Data sporzadzenia 2025-09-04

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO B
PRZY ULICY JAWORZYNSKIEJ W LEGNICY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Jaworzynska Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Spotka Komandytowa z siedziba w Lublinie

Numer KRS: 0000706439

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w
Lublinie z siedziba w Swidniku VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego

Adres

Adres lokalu przedsigbiorstwa:
ul. Nateczowska 14
20-701 Lublin

Nr NIP i REGON

NIP REGON
7123354236 368855794

Nr telefonu

(81) 534-05-96

Adres poczty elektronicznej

biuro@ttsdevelopment.pl

Nr faksu

81-534-05-95

Adres strony internetowej dewelopera

www.ttsdevelopment.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono | Nie
(lub prowadzi si¢) postgpowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU
Adres i nr Przedsigwzigcie deweloperskie jest realizowane na dziatkach ewidencyjnych nr 1/14, 1/15
dziatki 1 1/9 o powierzchni 0.4789 ha, polozonych w rejonie ulicy Jaworzynskiej w Legnicy, w
ewidencyjnej | obrebie ewidencyjnym 0023 Bartniki.
Nr ksiegi
wieczystej LE1L/00030075/1
Istniejace
obcigzenia
) Brak przedmiotowych wpiséw lub wnioskow
hipoteczne
nieruchomosci

lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym
ksiegi

wieczystej

W przypadku
braku ksiegi

) i Nie dotyczy
wieczystej
informacja o

powierzchni




dzialki i stanie

prawnym
nieruchomosci
Plan przeznaczenie w | D57 M — teren mieszkaniowy
zagospodarow | planie
ania dopuszczalna do 4 kondygnacji naziemnych
przestrzennego | wysokos¢
dla zabudowy
sgsiadujgcych | dopuszczalny max. 50%
dzialek procent
zabudowy dziatki
Informacje Informacje o inwestycjach przewidzianych do realizacji w otoczeniu przedsigwzigcia:
zawarte w
- - Deweloper w ramach kolejnego etapu przedsigwzigcia planuje budowe budynku
puplioze mieszkalnego wielorodzinnego 4-kondygnacyjnego na dziatkach nr 1/7 i 1/12, a takze
dostepnych realizacj¢ przedsigwzigcia drogowego na dziatkach 1/8, 1/13 1 902,
dokumentach
- Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Lukasinskiego w Legnicy,
dotyczacych
przewidzianyc | - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Marcinkowskiego w Legnicy,

h inwestycji w
promieniu 1
km od
przedmiotowej
nieruchomosci
, W
szczegolnosci
o budowie lub
rozbudowie
drog, budowie
linii
szynowych
oraz
przewidzianyc
h korytarzach
powietrznych,

a takze

- Przebudowa i1 rozbudowa klubu garnizonowego na budynek hotelowy przy ul.
Bielanskiej w Legnicy,

- Budowa stacji diagnostycznej pojazdéw 1 budynku magazynowego przy ul. Inwalidow w
Legnicy

Informacje o aktualnych oraz planowanych korytarzach powietrznych zawarte sg w
Zbiorze Informacji Lotniczych — AIP Polska dostgpne w wersji elektronicznej na stronie
Stuzby Informacji Lotniczej PAZP — www.ais.pata.pl (lub www.pansa.pl w zaktadce ,,Dla
deweloperow”, www.ais.pansa.pl).




znanych
innych
inwestycjach
komunalnych,
w
szczegolnosci
oczyszczalniac
h $ciekow,
spalarniach
Smieci,
wysypiskach,

cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na

budowe

tak* nre*

Czy
pozwolenie na
budowe jest

ostateczne

tak* Aie™

Czy
pozwolenie na
budowe jest

zaskarzone

tak* nie*

Nr pozwolenia
na budowe
oraz nazwa
organu, ktory
je wydat

Decyzja nr 258/2019 z dnia 26 kwietnia 2019 roku, znak: PAB.6740.204.2019.X wydana przez
Prezydenta Miasta Legnicy.

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakonczenia
prac

budowlanych

Prace budowlane rozpoczetly si¢ w dniu: 21 maja 2019 roku.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 grudnia 2020 roku.




Termin, do

ktorego Najpo6zniej do dnia 30 czerwca 2021 roku.
nastgpi
przeniesienie
prawa
wlasnosci
nieruchomosci
Opis liczba budynkow W ramach przedsigwzigcia deweloper wybuduje 1
przedsiewzieci budynek  mieszkalny = wielorodzinny, z 4
kondygnacjami nadziemnymi 1 z czgSciowym
a podpiwniczeniem, oznaczony symbolem B.
deweloperskie
20 W  budynku projektowanych jest 88 lokali
mieszkalnych o zréznicowanej strukturze.
rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podaé
o ] Nie dotyczy
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)
Sposob Powierzchnie obliczane sa wedlug Polskiej Normy Numer: PN-ISO 9836:1997, Tytut:
pomiaru Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikow
) ) powierzchniowych i kubaturowych (zgodnie z § 11 ust. 2 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra
peize Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie
lokalu szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego), z uwzglednieniem nastepujacych
mieszkalnego | Zasad:
a) przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwatlymi §cianami w obregbie
budynku pomieszczenie lub zespdt pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych,
b) powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w §wietle rownej lub wiekszej
od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40
m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija
si¢ catkowicie;
Zamierzony Srodki wiasne dewelopera — 30% udziat finansowania przedsiewziecia deweloperskiego.
sposob i Whptlaty nabywcow — 70% udziat finansowania przedsiewzigcia deweloperskiego.
Przedsigwzigcie deweloperskie nie jest finansowane z kredytu.
procentowy

udziat zrodet
finansowania
przedsigwzieci

a




deweloperskie

g0
bankowy rachunek powierniczy stuzacy otwarty* zamkniety ®

$rodki gromadzeniu §rodkow nabywcy

ochrony N )

nabywcow

Gtoéwne Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek

zasady powierniczy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo

funkcjonowani | bankowe (Dz. U. z 2017 r., poz. 1876, z p6ézn. zm.), stuzacy gromadzeniu Srodkéw

a wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

pienigznych wptacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z
ktorego wyptata zdeponowanych s$rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w tej umowie.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego.

Zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. 2011 r. Nr 232, poz. 1377) zwanej dalej
,Ustawa deweloperska™:

1. Bank dokonuje zakonczenia kazdego z
deweloperskiego okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie

kontroli etapow  przedsiewzigcia

uprawnienia budowlane.

2. W zakresie kontroli, o ktéorej mowa w ust. 1, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

3. Koszty kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, ponosi deweloper.

Zgodnie z art. 13 Ustawy deweloperskiej, w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej zgodnie z art. 29 Ustawy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank
wyplaca nabywcy przypadajagce mu Srodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskie;j.

Zgodnie z art. 14 Ustawy deweloperskiej:

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29,
strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu §rodkéw pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.

Srodkami zgromadzonymi na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, deweloper moze
dysponowa¢ wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktdrego




prowadzony jest Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, zgodnie z Harmonogramem
rzeczowo-finansowym.

Koszty, optaty 1 prowizje za prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w
tym Rachunku Wirtualnego Nabywcy obcigzajg dewelopera

Nazwa
instytucji ING Bank Slaski S.A.
zapewniajacej
bezpieczenstw
o Srodkow
nabywcy
L Zakoncze
p. | Opis %o nie
Harmonogram Zakup dziatki, roboty ziemne - wykop pod
przedsigwzigci 1 | budynek, konstrukcja do stanu "0" 20% | 31.08.2019
o Stan surowy otwarty - konstrukcja nadziemia
2 | kondygnacja +3 (pigtro 2) - 18%1]31.12.2019
deweloperskie Stan surowy otwarty - konstrukcja nadziemia 100%
g0, w etapach i S$cianki dziatowe, pokrycie dachu, instalacje
wod-kan (orurowanie 30%), instalacje elektryczne
3 | (okablowanie - 30%) 20% 1 31.03.2020
Okna, instalacje wod-kan (orurowanie 80%),
instalacje elektryczne (okablowanie - 80%),
4 | elewacje 50%, tynki 50% 18% | 30.06.2020
Instalacje wod-kan (orurowanie 100%), instalacje
elektryczne (okablowanie - 100%), elewacje 100%,
5 | tynki 100%, wykonczenie wewnetrzne 60% 12% | 30.09.2020
Zagospodarowanie terenu, sieci 1 przylacza,
wykonczenie wewngtrzne, osprzet instalacyjny,
6 | uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 12% | 31.12.2020
100%
Dopuszczenie | Przypadki zmiany ceny:
waloryzacji
1. Nie wieksza niz +/- 2% (dwa procent) r6znica pomiedzy rzeczywistg powierzchnig
ceny oraz Lokalu ustalong w sposob okreslony w Umowie deweloperskiej, to jest po dokonaniu
okreslenie obmiaru powykonawczego, a wskazang w Umowie deweloperskiej powierzchnia Lokalu,
zasad stanowi¢ bedzie podstawe do korekty ceny w oparciu o cene jednostkowa za 1 mtr. kw.
. okreslong w Umowie deweloperskie;j.
waloryzacji . . . .
2. Cena Lokalu moze ulec zmianie w przypadku zmiany zasad opodatkowania lub
stawki podatku od towarow 1 ustug.
3. Jezeli powierzchnia Lokalu po dokonaniu obmiaru zmieni si¢ o ponad +/- 2%

(dwa procent) od powierzchni przyjetej w Umowie lub w przypadku zmiany stawki
podatku od towaréw 1 ustug, co spowoduje zmian¢ ceny brutto, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od Umowy deweloperskiej na warunkach w niej wskazanych.

4. Koncowe rozliczenie przedmiotu Umowy uwzgledniajace ewentualng korekte
ceny w sytuacji zaistnienia okolicznos$ci, o ktorych mowa w pkt. 1 1 2 powyzej, a takze
kwote ewentualnych odsetek za nieterminowe wplaty, zostanie przekazane Nabywcy w
formie pisemnej w chwili odbioru Lokalu.

5. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od




Umowy deweloperskiej z powodu podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug,
kwoty przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki tego podatku zostang
podwyzszone o kwotg wynikajacg ze wzrostu tej stawki.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisaé
na jakich
warunkach
mozna
odstapi¢ od
umowy

deweloperskiej

Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. 2011 r. Nr 232, poz. 1377):
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 22
ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywceg prawa, o ktorym mowa w art. 1 ustawy,
w terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j.

W przypadkach, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1)-5) ustawy z dnia 16 wrze$nia
2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 6) ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1
ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy.

Nabywca ma takze prawo odstgpienia od umowy deweloperskie;:

1. jezeli powierzchnia lokalu po dokonaniu obmiaru zmieni si¢ o ponad 2% (dwa
procent) od powierzchni przyjetej w umowie deweloperskiej — w terminie 14
(czternascie) dni od dnia powiadomienia Nabywcy o wyniku obmiaru, ustalenie to
obejmuje realizacje budowy Lokalu wedtug planu Lokalu stanowiacego zalacznik
do prospektu informacyjnego i nie dotyczy przypadku wprowadzenia zmian
lokatorskich na zlecenie Nabywcy;

2. zmiany stawki podatku od towarow i ustug, co spowoduje zwigkszenie ceny brutto
— w terminie 14 (czternascie) dni od dnia powiadomienia Nabywcy o zmianie
ceny.




Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawo, o ktorym mowa w art. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej] w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia okreslonego w art. 29
ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego, niniejsza Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstagpieniem od Umowy.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy
zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej. W przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 29 ust. 4 1 5,
nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego cze$¢ albo
finansujacego dzialalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktoérej jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czes$¢, albo tez finansujacego zakup tej
nieruchomosci lub jej czesci w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku
zgody banku finansujgcego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czes¢, albo finansujacego dziatalnos¢
dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsigwziecie deweloperskie lub jego czes$¢, albo tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej
czesci w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnos$ci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢ lub
przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Nie dotyczy




Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa
dewelopera pod adresem ul. Naleczowska 14, 20-701 Lublin, a takze w biurze na terenie budowy pod adresem ul.
Jaworzynska, 59-220 Legnica z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego dewelopera;

3) kopig pozwolenia na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za okres 29.11.2017 r. — 31.12.2018 r. oraz sprawozdaniem
finansowym komplementariusza dewelopera za okres 27.11.2017 r. — 31.12.2018 r., bedacymi pierwszymi
zatwierdzonymi sprawozdaniami dewelopera oraz jego komplementariusza;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego
reprezentacji oraz pieczg¢ firmowa

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskiej.
3. Zakres i standard prac wykonczeniowych w czes$ci wspolnej budynku i na terenie wokot niego.



